CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN NHA O XA HOI

Can ho s6: ... Tang: ... Nha ¢ xa hoi can b chién sy cong an tinh Thanh Hoa
Dia diém: Phuong Pong Quang, tinh Thanh Hoa
S6:  /HDXH-HUD4

Can cu Bo Luat Dan su sb 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nim 2023 va cac vin ban huéng dan
thi hanh;

Cin clr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11
nim 2023 va cac vin ban huéng dan thi hanh;

Can ct Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y
nha ¢ xa hoi;

Céan ctr Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diu va bién phap thi hanh Nghi quyet
5O 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Qudc hoi thi diém vé mot sb co
ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi;

Can cir Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2025 cua
Chinh phu stra d6i, bo sung mot sb diéu ctia Nghi dinh sb 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phi;

Cian c Nghi dinh s6 54/2025/ND-CP ngay 09 thang 02 nim 2026 cua
Chinh phu stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh trong Iinh vuc nha 6,
kinh doanh bat dong san;

Cian cir Nghi dinh s6 136/2026/ND-CP ngiy 07 thang 04 nim 2026 cua
Chinh phu sira doi, bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh sb 100/2024/ND-CP ngay
26 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢
vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi (43 duoc sira doi, bd sung tai Nghi dinh sd
261/2025/ND-CP va Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP cua Chinh phu);

Can ct Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cta B
Xay dung hudéng dan thuc hién mot sO ndi dung ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-
CP ngay 26 thang 07 nim 2024 cta Chinh phtl vé phat trién va quan 1y nha & xa
hoi;

Can ctir Nghi quyet sO 37/NQ-HUD4 ngay 21 thang 10 nam 2021 cua Hoi
dong quan tri Cong ty c6 phan Pau tu va xay dung HUD4 vé viéc phé duyét
phuong an kinh doanh du 4n Nha & x4 hoi can bo chién sy cong an tinh Thanh
Hoa;

Can cur Nghi quyet sO 25/NQ-HUD4 ngay 07 thang 05 nam 2026 cua Hoi
dong quan tri Cong ty co phan Pau tu va xdy dung HUD4 vé viéc Phé duyét gia
ban d6i voi 31 cin ho (sau khi diéu chinh phuong an tiéu thu san pham tir cho thué
sang ban) tai du 4&n Nha & xa hdi can bo chién sy Cong an tinh Thanh Hoa;

Can ctr ho so ding ky mua nha & x3 hoi tai du 4n Nha & x4 hoi can bo chién
sy cong an tinh Thanh Hoéa (Dot ....) theo van ban sd: ....CV/HUD4 ngay
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i ctia Cong ty C6 phan dau tu va xay dung HUD4 di guii S¢ Xy dung
Thanh Hoa.
Hom nay, ngay thang  ndm 2026, tai Cong ty Cé phan Pau t va Xdy
dung HUD4, hai bén chung t6i gdm
I. BEN BAN NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén ban):
- Tén don vi: CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD4
- Pai dién 1a: Ong Hoang Pinh Thing Chtc vy: Giam déc
- S6 CCCD: 038079029104; cip ngay 28/06/2021; tai Cuc Canh sat QLHC vé
TTXH
- Dia chi: 662 Ba Triéu, phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa.
- Bién thoai: 02373 851903
- Ma s6 thué: 2800576533.
- S6 Tai khoan ndp tién mua cin ho chung cu: 1896 6888 501 tai Ngan hang
thuong mai c6 phan Tién Phong - CN Thanh Hoé4;
- Sb Tai khoan ndp kinh phi bao tri: 50110000587896 tai Ngan hang BIDV — Chi
nhanh Thanh Hoéa.
II. BEN MUA NHA O XA HOI (sau day goi tat 1a Bén mua):
- Ong (07 ) SRR
=S6CCCD: .o CAp NEAY: .../oo./ .. NOLCAP: oo,
= HO KhaAU thUOnE 0 ..eoveeeeeeeeeeee e
-PIa Chi HEN NE: oo
- Dién thoai: .......ccevvveiinnnnn. Mail (08U CO): v,
= VA VO (ChONE) 137 errrrereererrererenseresensesensenees
- S0 CMND (CCCD): ... cAp ngay: .../.../ ... Noi cap: ..............
- M s6 thué (neu C0) ittt ettt e ee et ee e e et e e e e e e e e e e e e e e e eate e e e e et aeaeerbaaeeennreas
- S tai khoan (néu cO):.....veeeeeeereeenn.. tal Ngan hang:.......ccoooviiinnn,
Hai bén chiing t6i thong nhat ky két Hop dong mua ban nha & x4 hoi véi cac noi
dung sau day:
Piéu 1. Céc thong tin vé nha é mua ban
1. Loai nha ¢: can ho chung cu
2. bia chi nha 6: Can ho ....... , tAng ..., Nha ¢ x4 hoi can bo chién sy cong an
tinh Thanh Héa, thudéc phuong Bong Quang, tinh Thanh Hoa.
3. Di¢n tich st dung: ...... m? (tinh theo dién tich thong thuy).
4. Dién tich san xay dung: ........ m? (tinh tir tim twong bao, tuong ngan can
ho, bao gdm ca dién tich san co cot, hop k¥ thuat nam bén trong can ho);
5. Céc thong tin vé phan so hitu riéng, phan so hitu chung, phan st dung
riéng, phan st dung chung:
- Dién tich s& hitu riéng: .... m
- Dién tich s& hitu chung: 4.457 m?
- Dién tich dat st dung chung: 1.572 m?
6. Cac trang thiét bi cha yéu gan lién v6i nha &: (Phy luc 01 dinh kém)
7. bic diém vé dat xay dung:
a) Thira dat s6: 978;
b) To ban do sb: 04 do Vin phong Ping ky quyén sir dung dét thudc So Tai
nguyén va Méi truong Thanh Hoa 1ap nam 2008;
Gidy chimg nhan QSDD s6: DE 409873 cép ngay 12/8/2022;
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Nguédn gbc st dung dat: Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat, nhung
duoc mién theo phap luat vé nha ¢ xa hoi.

8. Nam hoan thanh viéc xay dung: thang 01/2022
(C6 ban vé so do vi tri va mdt bang can hé dinh kem Hop dong nay)

Piéu 2. Gia ban, phwong thirc va thoi han thanh toan

l.Giabannhadla: ...l dong
(BN CRIE: ..o, ).

Gi4 ban nay di bao gom thué gia tri gia ting (GTGT), khong bao gom: 2%
kinh phi bao tri, phi quan 1y van hanh nha chung cu, phi bao hiém chay nd bat
budc nha chung cu, 1€ phi trude ba va cac chi phi khac theo quy dinh ciia Nha nuée
khi lam thu tuc xin cap Glay chu’ng nhan QSDD.

Thué suét thué gia tri gla tang dang ap dung la 5%, trudong hop nha nudc
thay d6i mirc Thué suat thué gia tri gia ting trong thoi gian thuc hién Hop dong thi
gia tri thué gia tri gia tang s& dugc thay ddi theo quy dinh ctia Nha nudc.

Gi4 ban nay chi thay d6i khi:

- Sau khi S¢ Xay duyng c6 Van ban vé két qua xac dinh gia ban, gia thué
mua nha ¢ xa hoi cua chu dau tu. Trudng hop gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi
theo kiém toan, quyét toan va két qua kiém tra cta So Xay dung cao hon gia ban,
gia thué mua do chu dau tu da ky hop dong thi chu dau tu khong duge thu thém
phan chénh léch cua ngudi mua, thué mua nha & xa hoi; trudng hop thap hon thi
chu dau tu phai hoan tra lai phan chénh 1éch cho ngudi mua, thué mua nha & xa
hoi.

- Di¢n tich thong thay thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can ho c6 thay
ddi so v6i dién tich ghi trong hop dong nay.

2. Kinh ph1 bao tri 2% gié bancanhola: ........................ dong.
(Bang chir: . . er).

3. Ph1 quan ly van hanh nha chung cu mot nam cho can ho 1la
(5. OOOd/thang/m sancan ho): ..................... dong.
(Bang chir: . e eeeaee e e e aee ans )

4. Phuong thu’c thanh toan

a) Toan bo gia tri Hop dong dugc thanh toan bang tién dong Viét Nam thong
qua hinh thirc ndp tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan ctia Bén Ban theo
thong tin sau (phi dich vu chuyén tién do Bén Mua chi trd):

a.1. Tai khoan nop tién mua can ho chung cu:

- Tén va chu tai khoan: Cong ty cd phan Pau tu va xay dung HUDA4.

- S6 tai khoan: 1896 6888 501 tai Ngan hang thuong mai c6 phan Tién Phong -
CN Thanh Hoé;

a.2. Tai khoan ngp kinh phi bao tri phan s¢ htru chung nha chung cu:

- Chu tai khoan: Cong ty c¢6 phan Pau tu va xay dung HUD4.

- Tén tai khoan: TG KPBT Nha CC CBCS cong an Thanh Hoa

- S6 tai khoan: 50110000587896 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau
tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Thanh Hoa.

b) Thoi diém xac dinh Bén Mua di thanh toan tién 13 thoi diém Bén Ban
xuat phiéu thu vé khoan tién di nhan thanh toan ciia Bén Mua hodc s tién chuyén
khoan da ghi c6 vao tai khoan cua Bén Ban.

5. Thoi han thyc hién thanh toan:
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_Bén Mua s€ thanh toan toan bo Gia tri Hop ddng cho Bén Ban theo 02 dot,
cu thé nhu sau:

a. Dot 1: Bén Mua thanh toan cho Bén Ban SO AN 1A eoveeeeeeeeeeeeeereeerone d@)ng
(BANG CHIF: .o eses e ), tuong duong .......... % gia tr1 can ho.

Va 2% kinh ph1 bao tri céng trinh la: ....................... dong.

(Bdng chi: . . veees)

Va 01 (mot) nam ph1 quan ly van hanh nha chung cu la .................. dong.

(Bang chir: . . ers).

dé ky hop dong va lam thu tuc Vay von ngan hang (neu co)

Trong thoi han 60 ngay ké tur ngay ky hop ddng, Bén mua phai hoan thanh tha
tuc vay von ngan hang dé glal ngan sb tién vay cho bén ban, va Bén mua cé trach
nhiém thanh toan du 95% gia tri can ho trong thoi gian néu trén dé nhan ban giao cin
ho.

b. Pot 2: Trudc khi nhan Gidy chimg nhan quyén so ‘hiru nha, Bén Mua
thanh toan cho Bén Béan 5% gia tri cin ho con lai, twong duong sd tién 13: ..........eee......
dong (Bang CUE. . ).

Trudc modi dot thanh toan theo thdéa thuan tai Khoan nay, Bén ban cé trach
nhi¢ém thong béo bang van ban (thong qua hinh thirc nhu chuyén buu dién, truc
tiép,....) cho Bén mua biét rd s6 tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan ké
tr ngay nhan dugc thong bao nay.

6. Mirc phi va nguyén tic diéu chinh mirc phi quan 1y van hanh nha chung
cu trong thoi gian chua thanh 18p Ban Quan tri nha chung cu

a) Phi quan 1y van hanh nha chung cu bao gdm: kinh phi cho viéc quan Iy
viéc diéu khién, duy tri hoat dong cua hé thong trang thiét bi (thang may, may
phat dién dy phong, hé thong ha ting k¥ thut va cac trang thiét bi khac) thudc
phan s& hiru chung hoic phan sir dung chung ctia nha chung cu; kinh phi cho céc
dich vu (bdo v¢, v¢€ sinh, thu gom réc thai, chdm séc vuon hoa, cay canh, diét con
trung va céac dich vu khac) dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thudng.

b) Phi quan 1y van hanh nha chung cu 4p dung trong tai thoi diém hién tai
la: 5. OOOd/thang/m san can hg. Muc phi quan ly van hanh nha chung cu nay da
bao gom thué gia tri gia tang 5%, khong bao gdm céc tién ich khac nhu cung cap
dién, nude sach, truyén hinh cap, Internet, .

c) Mtrc phi gilt xe dap, xe may:

+ Xe may: 80.000 dong/xe/thang

+ Xe may dién: 80.000 dong/xe/thang

+ Xe dap: 40.000 dong/xe/thang

+ Xe 0 t0 va nhiing loai xe may to, qua cd do hai bén thda thuan.

Cac loai phi trén Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan véi Bén Bén, hoac
don vi quan 1y van hanh (néu duoc Bén Béan uy quyén). Tuy theo tinh hinh cu thé,
cac mirc thu néu trén ¢ thé thay doi va viée thay doi nay sé& duoc Bén Ban thong
bo cho Bén Mua dé thuc hién trén co s& khong vuot qua mirc phi dich vu tdi da
ma UBND tinh Thanh Hoéa quy dinh.

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha ¢ kém theo cac trang thiét bi gin
v6i nha ¢ d6 va gidy to phap 1y vé nha & néu tai Diéu 1 cta hop dong nay cho Bén
mua trong thoi han 13 60 ngay ké tir ngay Bén mua thanh toan du s tién mua nha
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¢ theo quy dinh cta phap luét. Viéc ban giao nha ¢ phai 1ap thanh bién ban c6 chir
ky xac nhan cua hai bén.

2. Céc thoa thuan khac.

a) Truong hgp Bén Mua dé thanh toan tién mua Can ho theo tién d6 thoa
thuan trong hop dong nay hoic da khac phuc vi pham vé ‘nghia vy thanh toan
nhung qué thoi han néu tai Khoan 1 Diéu ndy ma Bén Ban van chua ban giao Can
ho cho Bén Mua thi thoi han ban giao Can hd duoc thoa thuén gia han thoi gian
ma khong bi coi la vi pham Hop dong vé thoi han ban giao, tuy nhién thoi gian gia
han khong vuot qua 90 ngay ké tir ngdy cudi cung cua thoi han ban giao theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay

b) Vao ngay ban giao Can h¢ theo thong bao, Bén Mua hodc nguoi dugc uy
quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyc t& Can ho so voi thoa thuin
trong Hop dong nay, ctng véi dai dién ctia Bén Ban do dac lai dién tich st dung
thire té Can ho va ky vao bién ban ban giao Can hd.

¢) Truong hop Bén Mua hodc nguoi dugc Bén Mua uy quyen hop phap
khong dén nhan ban glao Can ho theo thong bao ctua Bén Bén, hoic dén kiém tra
nhung khong nhan ban giao Can hd ma khong c6 1y do chinh dang, trong thoi han
10 ngay ké tir ngay dén han ban giao Can ho theo théng bao ctia Bén Ban, thi duoc
xem nhu Bén Mua da déng y, chinh thirc nhan ban giao Céan ho theo thuc té va
Bén Ban da thuc hién xong trach nhi¢ém ban giao Can hd theo hop dé)ng, Bén Mua
khong dugc quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y ndo dé khong nhan ban giao Cin
ho; viéc tir chdi nhan ban giao Can ho nhu vay s€ dugc coi 1a Bén Mua vi pham
Hop ddng va s& duoc xur 1y theo quy dinh tai Pidu 7 ciia Hop dong nay.

d) Ké tir ngay ban giao Can ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i
vo1 Can ho da mua (tror cac truong hop thude trach nhiém bdo dam tinh phép 1y va
viéc bao hanh Cin ho cua Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri
cac hop df)ng béo hiém can thiét d6i v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén nha &
va bao hiém trach nhiém dan su pht hop véi quy dinh cta phap luat;

e) Ké tir ngdy ban giao Cin ho, ké ca trudng hO‘p Bén Mua chua vao su
dung thi Can hd s€ dugc quan ly va bdo tri theo NO1 qui quan 1y va sit dung nha
chung cu, phai tuan thu cac quy dinh duoc cip c6 tham quyén ban hanh;

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha & theo diing quy dinh ctia Luét Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi nha & ¢6
cac hu hong thudc dién duoc bao hanh. Trong thdi han 7 ngdy, ké tir ngdy nhan
duoc thong bao cua Bén mua, Bén ban cé trach nhiém thuc hién viéc bao hanh cac
hu hong theo dung quy dinh. Néu Bén ban chdm thyc hién bao hanh ma gay thiét
hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac truong hop nha & bi hu hong do
thién tai, dich hoa hodc do 16i cia ngudi st dung gay ra.

4. Sau thoi han bdo hanh theo quy dinh cua Luat Nha ¢, viéc stra chira
nhirng hu hdng thudc trach nhi¢ém cua Bén mua.

5. Noi dung cu thé vé bao hanh:

Thoi gian bao hanh nha & dugc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém
thu dwa nha & vao st dung theo quy dinh ctia phap luit vé xay dung, cu thé nhu
sau:

HUD4 HDPMB céan hd chung ce HUD4 — HAPPY BUILDING (nha & XH) - Trang 5/11-



a. Bao hanh trong thoi han 60 (sau muoi) thang ké tir ngay Bén Bén ky bién
ban nghiém thu dua toa nha vao su dung bao gom: sua chira, khéc phuc cac hu
hong khung, cot, dam, san, tuong, tran, mai, san thuong, cau thang bo, cac phan
bp, lat, trat, hé thong cung cap chat d6t, hé théng cap dién sinh hoat, cap dién
chiéu sang, bé nudc va hé thong cAp nudc sinh hoat, bé phét va hé thong thoat
nude thai, cht thai sinh hoat, khic phuc cac trudng hop nghiéng, ltn, niit, sut nha
& va cac nodi dung khéc theo thoa thuan trong hop dong mua ban, thué mua nha &.

b. Ddi véi cac trang thiét bi khac gan voi nha & thuc hién bao hanh sta
chita, thay thé theo thoi han quy dinh cta nha san xuat.

c. Bao hanh trong thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir ngay Bén A ky bién
ban nghi¢m thu véi nha thau dé dua vao st dung ddi véi cac hang muc ngoai noi
dung Diém a Khoan 5 cua diéu nay.

d. Viéc bao hanh duogc thuc hién bang phuong thirc thay thé hoic stra chira
cac hang muc bi hu hong tr¢ lai hoat dong binh thuong. Truong hop thay thé thi
phai dam béo céac thiét bi, vat lidu cung loai, co chét lwong twong dwong hodc tbt
hon.

Pi¢u 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ciia Bén ban:

a) Yéu cdu Bén mua tra du tién mua nha theo ding thoa thuan néu tai Diéu
2 cua Hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén mua nhan ban giao nha & theo dung thoa thuan néu tai Diéu
3 cia Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua ndp day du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc
mua ban nha ¢ theo quy dinh cua phap luat.

d) Trude khi Ban Quan tri Nha chung cu dugc thanh 1ap, c6 quyén ngimng
hodc yéu ciu nha cung cip ngimg cung cip dién, nudc va cac dich vu tién ich
khac néu Bén Mua (hodc bén mua lai nha ¢ hodc bén nhan chuyén nhuong Hop
ddng mua ban nha ¢ tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung Nha chung cu
dinh kem Hop ddng nay sau khi di thong bao bang vin ban cho Bén Mua néu tai
biéu 6;

d) Thuc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban quan tri Nha chung cu
trong thoi gian chua thanh 1ap Ban quan trj Nha chung cu; ban hanh Quy ché quan
Iy sir dung Nha chung cu; to chirc Hoi nghi nha chung cu 1an déu dé thanh 1ap Ban
quan tri Nha chung cu; lwa chon va ky hop ddng voi doanh nghiép quan 1y, van
hanh Nha chung cu d¢é quan 1y van hanh Nha chung cu ké tir khi dua Nha chung
cu vao str dung cho dén khi Ban quan tri Nha chung cu duoc thanh 1ap;

e) bon phuong cham dat Hop dong mua ban Cin ho theo thoa thuan tai
Diéu 7 cua Hop ddng nay;

g) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop dong hoic boi thuong thiét hai
khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc phai boi thuong trong
Hop dong nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén;

h) Trong thoi gian thuc hién Hop ddng, Bén Ban khong chiu trach nhiém vé
moi khiéu nai, kién tung hodc tranh chap giira Bén Mua va bat ky bén tht ba nao
khong phai do Bén Ban chi dinh;

i) Thuc hién cac quyén khac ctia Chu dau tu theo quy dinh cta phap luat.

2. Nghia vu ctia Bén ban:
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a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén mua theo dung thoa thuin tai
Diéu 3 cua Hop dong nay;

b) Thuc hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Piéu 4 ciia Hop
ddng nay;

¢) Bao quan nha & va trang thiét bi gin lién v&i nha ¢ trong thoi gian chua
ban giao nha cho Bén mua;

d) Nop tién str dung dat va cac Khoan phi, 18 phi khac lién quan dén mua
ban nha ¢ theo quy dinh cta phap luat;

d) Trong thoi gian 50 ngay ké tir ngdy ban giao cin hd cho bén mua, bén
ban ¢6 trach nhi€ém lam thu tuc dé nghi co quan nha nudce c6 tham quyen cap Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién voi dat (goi
tat 1a Gidy chimng nhén) cho Bén mua. Tuy nhién, viéc cap Gidy chimg nhan phy
thugc vao chinh quyén dia phuong, nén Bén Ban s& khong phai chiu bat ky trach
nhi¢m nao lién quan dén viéc co quan c6 tham quyén cua Nha nude cham tré hogc
chua cép Gidy ching nhan cho Bén Mua, nhung di trién khai cac thu tuc xin cép
Gidy chimg nhan cho Bén Mua. Trong tru(mg hop nay, Bén Ban sé c6 van ban
thong bao cho Bén Mua vé viéc nop cac gidy to lién quan dé Bén Bén lam thu tuc
dé nghi cip Gidy chimg nhin cho Bén Mua. Trong thoi han 10 ngdy, ké tir ngay
nhan duoc thong bao cua Bén Ban ma Bén Mua khong ndp day du cac gidy to
theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam thu tuc cap Gidy chung
nhén. Khi Bén Mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy chtng nhan thi Bén
Ban phai hd tro va cung cap day du hd so phap ly vé Can ho mua ban cho Bén
Mua va Bén Ban sé& thu lai Hop ddng, phiéu ndp tién, bién ban ban giao gbc ma
Bén Ban d3 dwa cho Bén Mua sau khi Bén Mua nhan Gidy ching nhan;

e) T6 chirc Hoi nghi Nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri Nha
chung cu; thuc hién cac nhiém vu cua Ban quan tri Nha chung cu khi Nha chung
cu chua thanh 13p dugc Ban quéan tri;

f) Chuyén toan bo kinh phi bao tri d thu cua Bén Mua vao tai khoan tai
ngan hang va giao cho Ban quan tri Nha chung cu.

m) Boi thudng thiét hai do 16i cia minh gay ra.

n) Bén Ban thay mit Bén Mua ndp ho so lién quan dén viéc xin cip Gidy
chimg nhén va nhan Gidy chimg nhan cin ho mua ban cho Bén Mua tai co quan
c6 tham quyén cap Gidy ching nhan.

0) Bén Ban chi ban giao Gidy ching nhan cho Bén Mua khi Bén Mua da
hoan thanh day du cic nghia vu theo quy dinh cua Hop ddng va ndp cac khoan chi
phi phat sinh tir nghia vu ctia Bén Mua theo quy dinh ctia phap luat va hop dong
mua ban.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ctia Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy t& vé nha ¢ theo diing thoa
thuan tai Diéu 3 cua Hop df)ng nay.

b) Yéu cau Bén ban phoi hop, cung cap cac gidy to ¢ lién quan dé 1am tha
tuc dé nghi cap Glay chtng nhan (néu Bén mua di lam tha tuc nay);

¢) Yéu cau bén Ban bao hanh nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop dong
ndy; bdi thudng thiét hai do viéc giao nha & khong ding thoi han, chat luong va
cam két khac trong hop dong.
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2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Tra day du tién mua nha theo dung thoa thuan tai Piéu 2 cua Hop dong
nay;

b) Nhén ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo dung thoa thuan cia
Hop dong nay;

¢) Nop day du cac Khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén mua ban nha & cho
Nha nudc theo quy dinh ctuia phép luat;

d) Cac nghia vu khac:

d1) Pam bao diéu kién va tu cach phap 1y theo quy dinh phap luat khi ky két
Hop dong nay.

d2) Chiu trach nhiém trudc phdp ludt, truéc Bén Ban vé tinh xac thuc cla
toan bd ndi dung thé hién trong Ho so dang ky mua nha ndp cho Bén Ban;

d3) Phéi hop v6i Bén Ban, chinh  quyén dia phuong cung cac co quan quan ly
Nha nudc trong qua trinh thanh tra, kiém tra vé tinh hop phép cta d6i tuong duoc
mua, sé hiru nha ¢ xa hoi;

d4) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéc phat sinh theo
quy dinh do nhu cau st dung cia Bén Mua;

d5) Thanh toan phi quan 1y van hanh nha chung cu theo Khoan 6, Diéu 2
hop ddng nay cho don vi cung cap dich vu; Chiu trach nhiém mua phi bao hiém
chay nd bat budc nha chung cu theo qui dinh;

d6) Sir dung Can h¢ dung muc dich dé ¢ theo quy dinh cta Luat Nha ¢ va
theo thda thuén trong Hop dong nay;

d7) Nop phat vi pham Hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Bén khi vi
pham cac thoa thuén thudc dién phai ndp phat hoac boi thuong theo quy dinh
trong hop dong nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nudc cd thim quyén;

d8) Chap hanh cac quy dinh ctua Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh va Noi qui quan Iy va st dung Nha chung cu dinh kém
theo Hop dong nady; tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh
trong viéc bao tri, quan 1y van hanh Nha chung cu; thuc hién céc nghia vu khac
theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén khi vi pham céc quy dinh vé
quan ly, st dung Nha chung cu.

d9) Khi dén nhan Gidy ching nhan, Bén Mua phai nop ban gbc Hop dong
nay, phiéu thu, bién ban ban giao cho Bén Ban.

Piéu 7. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

1. M&i bén cam doan sé& boi thuong cho Bén con lai va s& khong dé Bén con
lai bi ton hai boi nhirng khiéu nai, mat mat, ton that va chi phi thuc té ma Bén con
lai c6 thé phai ganh chiu do hodc phét sinh tir viéc vi pham nhiing cam két theo
Hop dong nay, trir khi sy vi pham cac cam két d6 do 18i cua chinh Bén con lai.

2. Hai bén théng nhat hinh thirc xtr Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh
toan tién mua Can ho nhu sau:

a) Néu qua 10 ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua Can ho
theo thoa thuan tai Didu 2 cua hgp dong nay ma Bén Mua khong thuc hién thanh
toan hoic thuc hién thanh toan khong ddy du thi s& bi tinh 14i suit phat qua han
trén tong s6 tién cham thanh toan theo 14i sudt tién vay trung han do Ngan hang
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Nong nghiép va Phat trién Nong thon - Chi nhanh Ha Ndi 1 cong bd tai thoi diém
thanh toan va dugc tinh bat dau tir ngay thanh todn den ngay thuc tra;

b) Trong qua trinh thyc hién Hop d6ng, néu tong thoi gian Bén Mua tré han
thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu 2
ctia Hop dong vuot qua 30 ngay thi Bén Ban c6 quyén don phuong cham dut Hop
d(f)ng theo thoa thuan tai Diéu 10 cia Hop dong ma khong bi coi 1a vi pham Hop
dong.

Trong truong hop nay Bén Ban dugc quyén ban Can ho cho khach hang
khac ma khong can ¢ su dong ¥ ¥ cia Bén Mua. Bén Ban s€ hoan tra lai s6 tlen ma
Bén Mua dé thanh toan (khoan tién nay khong tinh 1i) sau khi da khau trir tién cac
khoan tién 13i chdm thanh toan néu tai diém a khoan nay va tién phat vi pham Hop
ddng nay 1a 5% (nim phan tram) Gia tri Hop dong Viéc hoan tra tién chi duoc
thue hién sau 20 ngay ké tir ngay Bén Ban di ky két Hop dong mua ban Can ho véi
khach hang khéc.

3. Hai bén thong nhat hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban
giao Can ho cho Bén Mua nhu sau:

Néu Bén Mua di thanh toan tién mua Cén hd theo tién do thoa thuan trong
hop déng nay hoic da khac phuc vi pham vé nghia vy thanh toan nhung qua thoi
han gia han ban giao Can h¢ thoa thuan tai diém a khoan 2 Diéu 3 cua Hop dong
nay ma Bén Ban van chua ban glao Can h¢ cho Bén Mua thi Bén Mua c6 quyén
tiép tuc thuc hién hop dong véi thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao hoic
don phuong chdm dut Hop ddng. Trong truong hop Bén Mua don phuong chim
dit hop dong theo thoa thuan tai Didu 10 cua Hop dong thi Bén Ban phai thanh
toan cho Bén Mua céac khoan tién sau:

3.1. Toan bo sd tién Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban (khoan tién nay
khong tinh 1a1);

3.2. Tién 1ai theo 14i suét tién vay trung han do Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon - Chi nhanh Ha Noi 1 cong bb tai thdi diém thanh toan tinh
tir ngdy két thiic Thoi han gia han ban giao Cin ho theo thoa thuin tai diém a
khoan 2 Piéu 3 ciia Hop dong dén ngay Bén Ban thanh toan cho Bén Mua nhung
t61 da khong qua 90 ngay

3.3. Tién phat vi pham Hop dong tuong duong véi 5% (Nam phan traim Gia
tri Hop dong).

4. Sau khi Hop dong duoc ky két, néu mot Bén don phuong cham dut Hop
dong, Bén d6 s€ phai chiu phat v6i mure phat bang 5% (ndm phan tram) gia tri Hop
ddng va boi thudng thiét hai theo thuc té cting cc phi tén khac ¢ lién quan (néu
c0) cho Bén con lai.

Diéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu 4

1. Bén Mua khong dugc ban lai Can ho trong thoi han t6i thieu 1a 05 ndm,
ké tir ngay thanh toan du tién mua Cian hd, trir truong hop quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay. ,

2. Trong thoi han chua du 05 nim ké tir ngay Bén Mua da thanh toan du tién
mua Can h§ va toan bd nghia vu tai chinh khac theo Hop déng, ma Bén Mua co
nhu cau ban Can ho nay thi Bén Mua chi dugc ban lai cho Bén Ban (Chu dau tu)
hodc ban lai cho dbi tuong thudc truong hop duoc mua nha ¢ xa hoi voi gia ban
t6i da bang Gia ban Can ho trong Hop dong nay. Truong hop ban lai cho Bén Ban,
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Bén Mua thyc hién thu tuc thanh ly, chdm dut hop déng vo1 Bén Ban theo quy
dinh tai Khoan 1; Khoan 4 Piéu 10. Truong hop Bén Mua ban lai tryc tiép cho déi
tuong dugc mua nha ¢ xa ho1 thi bén mua lai phal duoc co quan quan ly nha ¢ cap
tinh (s¢ Xay dung) xac nhan bang van ban vé viéc dang d6i tuong va diéu kién
theo quy dinh. Bén Mua thyc hién thu tuc thanh 1y, chdm dut Hop dong véi Bén
Ban (néu c6) theo quy dinh tai Khoan 1; Khoan 4 Diéu 10 va nop thué thu nhap ca
nhan theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

3. Sau thoi han 05 nim, ké tir ngay da thanh toan du tién mua Cian ho, Bén
Mua dugc ban lai Can h¢ nay theo co ché thi trudong cho 601 tuong c6 nhu cau néu
dd duoc cip Gidy chimg nhin; Bén ban khong phai ndp tién sir dung déat va phai
nop thué thu nhap theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

4. Trong ca hai truong hop néu tai Khoan 2 va Khoan 3 cta Diéu nay, ngudi
mua lai Cin ho déu dugc huong quyén loi va phai thyc hién, ké thira toan bo nghia
vu cua Bén Mua quy dinh va phat sinh tai Hop dong nay.

Pi¢u 9. Cam két ciia cac Bén va giai quyét tranh chap

1. Hai Bén cing cam két thuc hién dung cac ndi dung hop dong da ky.
Truong hop hai Bén c6 tranh chip vé ndi dung Hop dong nay thi hai Bén cing ban
bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop hai Bén khong thuong
lwong duoc thi mot trong hai Bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan dia phuong
noi c6 nha chung cu giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

2. Céc cam két khac:

2.1. Bén Ban cam két:

a) Cin ho néu tai Piéu 1 ctia Hop ddng thudc quyén sé hitu ciia Bén Ban va
khong thudc dién d3 ban cho nguoi khac, khong thude dién bi cAm giao dich theo
quy dinh cua phép luit.

b) Can hd néu tai Piéu 1 caa Hop ddéng duoc x@y dung theo ding quy
hoach, dng thiét ké va cac ban v& dugc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam
chét luong va dung cac vat liéu xdy dung thoa thuan trong Hop dong.

2.2. Bén Mua cam két:

a) P tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Can ho mua ban.

b) Da dugc Bén Ban cung cap ban sao cac gidy t0, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén Can ho, Bén Mua d3 doc can than va hiéu cac ‘quy dinh cua
Hop dong nay ciing nhu cac phu luc dinh kem. Bén Mua da tim hleu moi van dé
ma Bén Mua cho 1 can thiét dé kiém tra mac do chinh xéac cua cac gidy to, tai liéu
va thong tin do.

¢) SO tién mua Can ho theo Hop dong nay 1a hop phap, khéng co tranh chap
v6i bén thtr ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém doi véi viée tranh chap khoan
tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop ddng. Trong truong hop c6
tranh chip vé khoan tién mua ban Can ho nay thi Hop dong van c6 hiéu luc dbi
v6i hai bén.

d) Trong thoi gian thuc hién Hop ddng, Bén Mua s& tu chiu trach nhiém vé
moi khiéu nai, kién tung hodc tranh chap giita Bén Mua va Bén tht ba khong phai
do Bén Bén chi dinh.

e) Trong truong hop co quan nha nude kiém tra phat hién Bén Mua khong
thudc ddi trong dugc mua nha ¢ x4 hoi tai thoi diém mua ban. Bén Mua phai tra

HUD4 HDPMB céan hd chung ce HUD4 — HAPPY BUILDING (nha & XH) - Trang 10/11-



lai can ho ghi tai Pidu 1 Hop dong ndy va phai boi thuong nhiing thiét hai do
khong trung thuc trong viéc khai va cung cap hd so mua cin ho nay.

2.3. Céc tai liéu va Phu luc kém theo Hop dong 1a mot phan khong thé tach
roi ctia Hop dong nay (guri kém sau khi co Bién ban ban giao can ho).

Danh muc Phu luc Hop dong:

- Phu luc s6 01: Danh muc vét liéu - thiét bi ctia Can ho ban giao.

- Phu Iyc s6 02: Ban Noi quy quan 1y sir dung nha chung cu.

- Phu luc s6 03: 01 (mot) ban vé thiét ké mit bang Can hd mua béan, 01
(mot) ban vé& thiét ké mat bang tang c6 Can ho mua ban;

2.4. Viéc ky két Hop dong gitra cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lira doi.

2.5. Moi stra d6i, bd sung ddi voi hop dong nay déu phai duoc Bén Ban va
Bén Mua thoa thuén bang van ban do nguoi dai dién hop phap ky.

2.6. Nhitng van dé khong duoc quy dinh trong Hop dong va cac ban Phy luc
di kem s€ do phép luét va cac van ban quy pham phap luat quy dinh.

Piéu 10. Cham dirt hop dong

Hop dong nay s& cham dit trong cac truong hop sau:

1. Hai bén dong ¥ cham dut hop dong bang vian ban. Trong truong hop nay,
hai bén sé& thoa thuan cac Diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qua 30 ngay (01 thang) theo
thoa thuan tai Diéu 2 cta hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qua 90 ngay (03 thang) theo thoi han da
thoa thuan tai Diéu 3 cua hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.

Piéu 11. Cac théa thuin khac

1. Bén Mua phai thanh toan 1¢ phi truéc ba, cac loai thué, 18 phi va cac loai
phi c6 lién quan dén viéc cap Gidy ching nhan theo quy dinh cua phap luat khi
Bén Ban lam thu tuc cdp Gidy chung nhan cho Bén Mua va trong qua trinh sé
hitu, str dung Can ho ké tir thoi diém nhan ban giao.

2. Bén Mua c6 trach nhi¢ém nop thué va cac loai 1€ phi, chi phi (néu c0) theo
quy dinh cho Nha nudc khi thuc hién ban Can ho da mua cho nguoi khéc.

3. Bén Ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua
Bén Ban cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 12. Hiéu luc cta hop dong

1. Hop dong nay co hiéu lyc ké tir ngdy hai bén ky

2. Hop d6ng nay dugc 1ap thanh 05 ban va c6 gid tri phap 1y nhu nhau, Bén
Mua gilr 01 ban, Bén Ban gitr 04 ban dé luu va ndp tai co quan thué, co quan co
tham quyén cap Gidy chimg nhén.

BEN MUA BEN BAN
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