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	DỰ THẢO


QUY CHẾ

Tổ chức Hội nghị nhà chung cư Khu chung cư Phú Sơn

Lần thứ nhất

1. Mục đích của Hội nghị

- Bầu ra các Thành viên Ban quản trị (BQT) cụm nhà chung cư tại Khu chung cư Phú Sơn;

- Thông qua Nội quy quản lý & sử dụng nhà chung cư;

- Thông qua Quy chế Tổ chức hoạt động của BQT cụm nhà chung cư;
- Thông qua các vấn đề khác liên quan đến quản lý, vận hành và sử dụng nhà chung cư.

2. Yêu cầu

- Hội nghị phải diễn ra công khai, dân chủ, đúng quy định và đúng chương trình đã được Hội nghị biểu quyết thông qua.

- Hội nghị phải bầu ra được những người có đủ tiêu chuẩn và điều kiện để tham gia làm thành viên BQT.

- Việc tổ chức bầu các thành viên BQT phải đảm bảo dân chủ, khách quan và đúng quy định hiện hành về bầu cử.
3. Giải thích từ ngữ

- Chủ sở hữu, người sử dụng nhà chung cư: Được hiểu là tổ chức, cá nhân sở hữu hợp pháp phần sở hữu riêng trong nhà chung cư tại Khu chung cư Phú Sơn;

- Chủ đầu tư: Là Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dựng HUD4.

- Hội nghị nhà chung cư: Là Hội nghị của chủ sở hữu và người sử dụng nhà chung cư tại Khu chung cư Phú Sơn;

- Ban quản trị nhà chung cư: Tổ chức đại diện cho Chủ sở hữu, người sử dụng nhà chung cư, thực hiện các chức năng bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp các Chủ sở hữu và người sử dụng trong quá trình sử dụng nhà chung cư. 

Ban quản trị cụm nhà chung cư gồm 09 thành viên. Trong đó: Chủ đầu tư   02 thành viên, đại diện chính quyền phố Tây Sơn 4 (do UBND phường Phú Sơn cử tham gia) 01 thành viên và đại diện các chủ sở hữu tại hai khu chung cư 06 thành viên (được bầu tại Hội nghị nhà chung cư lần thứ nhất) theo quy định.

4. Nguyên tắc tổ chức Hội nghị

Hội nghị đủ điều kiện tổ chức khi có số lượng đại diện các chủ sở hữu, người sử dụng nhà chung cư dự Hội nghị vượt quá 50% trên tổng số các căn hộ đã nhận bàn giao của Khu chung cư (mỗi căn hộ 01 người tự đi dự hoặc ủy quyền cho người khác tham dự Hội nghị). 

5. Đại biểu tham dự và các bên tham gia Hội nghị lần thứ nhất
- Hội nghị của đại biểu đại diện các chủ sở hữu, người sử dụng nhà chung cư tại Khu chung cư Phú Sơn;

- Đại biểu của Chủ đầu tư bao gồm: Đại diện của Chủ đầu tư, đại diện của đơn vị quản lý vận hành nhà chung cư;

- Ban tổ chức Hội nghị nhà chung cư;

- Khách mời: Đại diện: Sở Tài chính, Sở Xây dựng, UBND TP. Thanh Hóa, UBND phường Phú Sơn, khu phố Tây Sơn 4.

6. Trách nhiệm của Đoàn Chủ tọa Hội nghị

- Điều hành công việc của Hội nghị theo nguyên tắc tập trung dân chủ, quyết định theo đa số;

- Điều hành công tác bầu cử, quyết định về người ứng cử và đề cử để bầu làm thành viên BQT;

- Tổng hợp các tài liệu, hồ sơ của Hội nghị và bàn giao cho BQT để hoàn thiện hồ sơ, đề nghị UBND thành phố Thanh Hóa ra quyết định công nhận.

7. Trách nhiệm của Thư ký Hội nghị

- Ghi dự thảo Biên bản Hội nghị;

- Quản lý Phiếu biểu quyết (Phiếu đại biểu) bầu thành viên BQT;

- Hoàn thiện và bàn giao Biên bản Hội nghị cho Đoàn chủ tọa Hội nghị.

8. Trách nhiệm của Ban kiểm phiếu

- Thông qua Thể lệ bầu thành viên BQT và tổng hợp kết quả bầu cử;

- Lập Biên bản kết quả kiểm phiếu và bàn giao Biên bản cho Đoàn chủ tọa Hội nghị.

9. Trách nhiệm của đại biểu đại diện nhà chung cư khi tham gia Hội nghị chính thức
 - Tham gia các nội dung Hội nghị theo sự điều hành của Đoàn chủ tọa Hội nghị;
- Thực hiện việc bầu Thành viên BQT theo đúng hướng dẫn của Ban kiểm phiếu;

- Thời gian phát biểu không quá 03 phút/người/lần/nội dung, nội dung phát biểu không trùng lặp.

10. Nguyên tắc biểu quyết và bầu cử

- Nguyên tắc về biểu quyết: Việc biểu quyết các vấn đề của Hội nghị được thực hiện theo hình thức biểu quyết bằng phiếu (Phiếu bầu BQT), kết quả được lấy theo đa số quá bán.

- Nguyên tắc về bầu cử: Việc bầu các thành viên BQT cụm nhà chung cư được tiến hành theo nguyên tắc phổ thông, bình đẳng, trực tiếp và biểu quyết bằng phiếu (Phiếu bầu BQT). 

11. Nhiệm vụ của Ban quản trị

Sau Hội nghị, đại diện chủ đầu tư có trách nhiệm chủ trì tổ chức cuộc họp lần thứ nhất của BQT để:

1- Bầu Trưởng ban.

2- Bầu Phó ban.

3- Các ủy viên phụ trách khác.
BQT có trách nhiệm thực hiện các nhiệm vụ mà Hội nghị nhà chung cư lần thứ nhất đã thông qua theo quy định. 

Trưởng, phó BQT được bầu có trách nhiệm phối hợp cùng với Ban tổ chức Hội nghị nhà chung cư hoàn thiện hồ sơ và thực hiện các thủ tục để đề nghị UBND thành phố Thanh Hóa ra quyết định công nhận BQT theo quy định./.
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